SO TAI CHINH NINH THUAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA SO Doc lap — T do — Hanh phiic
86: 40 /KL-TTr Ninh Thugn, ngay ~§ thing 5 nam 2024
KET LUAN THANH TRA

Cong tac quan Iy, sir dung cAc nguon tai chinh, tai sin cong
nim 2022, 2023 tai Trung tim Quan ly Nha va Chung cw

Thuc hién Quyét dinh sé 14/QD-TTr ngay 06/3/2024 cua Chéanh thanh tra
S& Tai chinh tinh Ninh Thuén vé viéc thanh tra cdng tdc quan ly, sir dung cac
ngudn tai chinh va tai san cdng nam 2022, 2023 tai Trung tim Quan ly Nha va
Chung cu.

Tur ngay 13/3/2023 dén ngay 29/3/2024, Poan thanh tra da lam viéc truc
tiép tai Trung tam Quan ly Nha va Chung cu. Xét Bao céo két qua thanh tra so
31/BC-DTT ngay 26 thang 4 nim 2024 ctia Doan thanh tra. Chanh Thanh tra So
Tai chinh két luan thanh tra céng téc quéan 1y, sir dung cac ngudn tai chinh va tai
san cong nam 2022, 2023 tai Trung tim Quan ly Nha va Chung cu nhu sau:

PHAN 1. PAC PIEM TINH HINH

1. Téng quan vé Trung tam Quan ly Nha va Chung cu:

Trung tdm Quén ly Nha va Chung cu (goi tit 13 Trung tdm) duoc thanh lap
theo Quyét dinh s 302/QD-UBND ngay 23/01/2009 cta Chi tich UBND tinh vé
viéc thanh 14p Trung tdm Quan ly nha va Chung cu truc thugc S¢ Xay dung tinh
Ninh Thuén.

Trung tdm la don vi su nghiép cong lap, tu dam bao chi thudng xuyén (Nhom
2) theo quy dinh tai Quyét dinh sé 650/QD-UBND ngay 22/11/2023 ctia Chi tich
UBND tinh \{é viéc giao quyén tu chi, ty chju trdch nhiém vé tai chinh giai doan
2023-2025 doi vai cac ,dorn vi su nghiép cong lap t’rL_rc thudc S& Xay dung; chiu su
chi dao, quan ly truc ti€p va toan dién cia Giam doc S& Xay dung.

Trung tdm c6 tu cach phép l}hﬁn, cc:) con diu va tai khoan riéng; cé chirc ning
quan ly nha va chung cu, bao gébm: quan ly, cho thué cic loai nha &, cong trinh
xdy dung thugc s hiru nha nudc dugc giao quan ly, khai thac; khai thac cac loai
nha &, nha chung cu, nha cong vu va cac loai nha thudc s& hitu nha nudc; truc tié'p
quan ly, van hanh cac chung cu th‘uc}c §c’w hiru nha nudc; thue hién dich vy quan ly
van hanh cac chung cu thudc nguén von khac theo quy dinh cua phap luat; duy tu
sua chira nha hu héng; phét trién nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh theo quy dinh cua

phap luat; thuc hién, khai t}3éc, chg thué kinh doanh, dich vu mat béng tai cac
chung cu khi dugc gﬁp co tl}ém quyén cho phép; thuc hién trong gitr xe 02 banh va
xe 6 t6 (khi dugc cap c6 tham quyén cho'phép tai t?ang ham chung cu nha ¢ xa hoj
D7-D10) va cac nhitf?m vu duge quy dinh tai Quyél dinh s 305/Qb-UBND l]g’c:l‘\/
22/02/2021 va Quyét dinh sb 1800/QD-UBND ngay 21/12/2023 cua Chu liCi’l
UBND tinh Ninh Thuén. |




-~

Hién tai, Trung tam chura c6 tru so riéng, dang lam vigc tai tru so Thanll;htra
So Xay dung tai dia chi duong Bui Thi Xuan, phuong My Binh, thanh pho Phan

Rang ~ Ihap Cham, tinh Ninh Thuan.

2. Co ciu td chire, bién ché a6
Ve to chirc b6 may: Lanh dao Trung tdm gom 02 Phé Giam doc (chua

chitc danh Giam déc); cac phong chuyén mén gébm phong Hanh chinh - Téng hop,
phong Quan ly nha, phong Ké hoach K¥ thuat.

Tong s6 vién chirc, ngudi lao dong nam 2022 1a 14 nguoi (vién chirc: 10
ngudi; lao dong hop ddng tir 01 nam tré 1én 1a 04 nguoi), ndm 2023 la 13 ngudi
(vién chirc: 09 ngudi; lao dong hop dong tir 01 nam trd 1én 1a 04 nguoi).

3. Co ché tai chinh:

Co ché tai chinh cua Trung tAm thuc hién theo Nghi dinh s6 60/2021/ND-CP
ngay 21/6/2021 cua Chinh phi Quy dinh co ché tu cha tai chinh cta don vi su
nghiép céng 1ap va ché d¢ ké toan thuc hién theo Thong tu sé 107/2017/TT-BTC
ngdy 10/10/2017 ciia BY truéng B¢ Tai chinh v& Ché do ké toan hanh chinh, su
nghiép

Nguon tai chinh caa Trung tdm bao gom: Ngudn ngan sach (khong tu chu),
nguén thu sy nghlep, ngudn thu dich vu.

PHAN 2. KET QUA THANH TRA

L. Ngudn Ngén sich nha nuwée:

Trung tdm dugc UBND tinh giao tlep nhan va quan ly céc tru s, nha doi du
qua sip xép dang 1am céc thu tuc ban dau gia bao gdm: Tru s& Bao hiém xa hoi
tmh, tru s& Bao hiém xi héi Ninh Son, nha sb 44 Nguyén Du, nha 198 Thong
Nhit, nha 505 Théng Nhit.

Hang nam, ngéan sach b tri kinh ph1 dé dam bao viéc quan ly tai san Nha
nudc trong th()’l glan chd ban ddu gia déi véi cac Tru s6, nha néu trén theo dinh
mirc luong tdi thiéu vung cho 2 ngudi/co s& va chi phi dién, nuée 13 500.000
déng/co s6.

Chi tiét sir dung nguén ngén sich Nha nuéc nhu sau:

' | DVT: dong

STT Noi dung Nam 2022 Nam 2023

{ Du to4an dugc giao 391.221.081 | 420.960.000

[ - Thué bao vé (5 co sd) 384.000.000 | 402.960.000

| - Chi phl dién, nudc (3 co sd) 7.221.081 | 18.000.000 |

|2 | S6 quyét tosn 390.101.463 | 406.756.182 |

Ji - Thué bao vé 383.512.983 | 399.198. 064 4 |

| - Chi phi dién, nuéc 0.588.480 7.558.118 |

3| Con li (hiiy dy todn) _ L.119.618 | 14.203.818
- Thué bao vé | 487.017|  3.761.936
) Chi phi di¢n, nuéc 3 cosq) 632601 | 10.441.882
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Trung tdm thye hién ky hop dong thué bao vé cac tai san dugc giao quan ly,

d01hvm cac chi phi dién nude, thue hién chi tra theo héa don chimg tur thuc té phat
sin

I1. Ngudn thu sy nghiép: DVT: dong
- Sb T .
| TT Ndi dung Nim 2022 M
1 \ Du toan giao A
' 1 | Thu trong ndm 476.861.061 | 492.616.232
' 2 | Chi trong nam 415.627.701 | 430.616.232
\ I1 | Thwe hién trong nim
I | Nam truéc chuyén sang (CP bao tri, CP vén hanh) | 521.834.271 607.827.712
2 | Thu trong nam 481.403.729 | 528.952.809
3 | Nop vé& S& chu quan (dé cp theo dy todn) 481.403.729 | 528.952.809
4 | S8 kinh phi duoc cap lai trong nam theo dy toan | 415.627.701 430.616.232 |
5 | Chi hoat déng trong nam 269.516.420 | 289.317.520
6 | Chi phi thué TNDN 34.489.039 | 37.082.624
7 | Thué GTGT 23.669.518 | 27.379.762
ITL | Chénh l&ch thu - chi 633.456.513 | 712.043.800
1 | Trich cai cach tién luong 0 217.234
2 | Trich lap cac quy 25.628.801 | 10.644.463
3 Chuyén nim sau (CP bao tri, chi phi vén hanh) 607.827.712 | 701.182.103

1. Poi voi nguon thu:

- Hién tai, Trung tdm dugc glao quan ly va thuc hién ky horp déng cho thué
nha thuéc s& hitu Nha nudc va mot s6 chung cu trén dja ban tinh, tong cong 41 hg.
(chung cu C2: 02 hg; chung cu H6 Xuan Huong: 02 ho; chung cu C5: 26 hg; nha
riéng lé tai 785-787 Théng Nhét: 08 hg, dudng Ngd Quyén: 02 hg, duong Bac Ai:
01 ho).

Ngoa1 ra, theo bao cdo cua Trung tdm, hién nay c6 11 cén ho tai Khu tap thé
duong sét Ca N4 ciia Tong cong ty Duong sit Viét Nam (nha cap 4, dién thh xay
dung 388 m’, xay dung nam 1977, nguyén gia 93.471.891 dong tu nguon von
NSNN, gia trj con lai thOl diém 01/01/2007: 6.451.907 dong) Ngay 13/12/2007,
UBND tinh c6 van ban sé 5307/UBND-KT dong y tlep nhan va giao cho Trung
tam Quy hoach Kiém dinh chat luong xdy dung tiép nhan, quan ly va ban cho
nguoi dang thué theo Nghi dmh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu (chua
ban giao gidy chung nhén quyén sir dung dit; cong van sé 3478/DS-QLHT ngay
04/11/2019 caa Tong cong ty D‘uong sat Viét Nam), tuy nhién hién nay 11 c¢dn ho
nay dang vudng cac quy dinh vé xtr ly, sip xép nha dét theo quy dinh tai Diéu 17',
Diéu 28 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP cua Chinh phu, do d6 chua dugc Sap xép
nha o theo quy dinh cua nganh duong sat Viét Nam va Bo Tai chinh chua cé quyét
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T : sn chua thu
dinh ban giao 11 cin hé tap thé nay cho tinh, nen ¢

chinh thire cua tinh.
Hién trang 11 can h¢ hién nay
tao, stra chira lai dé ¢, do d6 nguoi thué

- o “ A A ~ " A X A i UO'C
Trung tam da nhiéu lan lam viéc nhung van khong thu f" .
- i véi ngudn thu cho thué nha ¢ xa héi thuo

da xubng cap tram trong,

1

nha khong dong y ky
tién.
¢ s& hitu nha nudc, Trung

S X } D a
tdm thuc hién ciac mic thu theo Quyét dinh sO 82/2021/QD-UBND ngay

d¢ tham quyén quan ly

cac ho dan tu cai
hop dong thué va

T A~ oty hi A nuoc
18/11/2021 cua UBND tinh quy dinh gi4 thué nha ¢ x4 hoi thugc so hu.u' Nha

trén dja ban tinh, bao gdm khoan thu hdi von va chi phi bao tri.

- Déi véi chi phi van hanh nha chung cur: Hién nay c}’1i con thu tai 2 C;:?S
cu C2 va C5, Trung tam thuc hién thu theo Quyét dinh s6 43/2020/QD-U

ngay 26/10/2020 caa UBND tinh.

- Déi chiéu danh sach thué nha theo hop déng cho thdy, toan b so tién ‘thu
tir viéc cho thué nha & thudc sé hitu nha nudc, thu chi phi bao tri nha ¢ trong nam,
Trung tdm ndp vao tai khoan tam gitr tai Kho bac Nha nudc theo quy dinh tai Diéu
3 Théng tu sé 124/2016/TT-BTC ngay 03/8/2016 cia Bé truéng Bd Tai chinh
huéng din vé quan ly sb tién thu duge tir cho thué, cho thué mua va ban nha &

thudc s hiru nha nudc.
2. Cac khoan chi:

Hang nam, Trung tim lap duy toan chi hoat déng tir ngudn thu su nghiép guri
s chu quan va S¢ Tai chinh phé duyét va thuc hién theo du toan dugc giao; thuc
hién ddy du chimg tir, héa don theo quy dinh (Kém theo bang tong hop cac khoan

thu, chi ngudn su nghiép - Biéu s6 01).

II1. Ngudn hoat dong dich vu va quén ly vin hanh chung cu:
Trung tdm c6é nguon thu tir cho thué nha 592 Théng Nhét (rap hat Thanh
Binh cii) va thu giir xe clia cur dén tai chung cu D7-D10. Chi tiét cac khoan thu,

chi nhu sau:
| DVT: dong
Sé | N ) ]
' T ! Noi dung Nam 2022 Nam 2023
;[ | |Thu trong nam 1.526.266.146| 1.538.501.634
' 2 |Chi hoat dong trong nim 1.285.929.483| 1.340.628.453
| P - ’ 4 P D —
4 %So con lai trudce thuée 240.336.663 197.873.181
[ 5 v s I n YA b e ]
' 5 |Chi phi thué Thu nhép doanh nghiép 49.050.546 39.183.716
! 6 !Chénh léch thu - chi

191.286.117

158.689.465

a |Trich CCTL

 2.797.457|

b |Trich ldp quy

¢ Chuyén nam sau (Chi phi vin hanh)

185.254.177

Chi tiét theo Biéu sé 01

77| 137.075.411]
6.031.940,  18.816.597
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IV. Thue hién nghia vu ngan sach Nha nuéc: Biéu s6 02

theo ty 1& 20%, x4c dinh thu nhap chiu thué theo quy dinh tai kh
Théng tu sé 78/2014/TT-BTC (Thu nhp chiu thué = Doanh thu —
trir + Cac khoan thu nhéap khéc).

Téng hop nghia vu nép NSNN nhur sau:

Trung tdm thuc hién ké khai va nép thué Gia tri gia tang (GTGT) theo
phuong phap khéu trir; thué suét thué GTGT dau ra
so hiru nha nudce la 5%, cac khoan thu khac 10%;

déi vai thu cho thué nha thudc

Thué thu nhap doanh nghiép
oan 2 Diéu 4

Chi phi dugc

DVT: dong

Tiding
Nam 2023

STT Ngi dung | Nim 2022
I |Nim truée chuyén sang 12.952.237) 29.239.585
1 |Thué TNDN 12.952.237 M
II |Phai ndp trong nim 508.138.251 M
1 |Thué GTGT 421.787.960, 309.958.196
2 |Thué TNDN 83.539.585| 76.266.340
3 |Thué mén bai (hoat dong giir xe) 1.000.000|  1.000.000
4 |Thué dit phi nong nghiép (Chung cu C2 va C5) 1.810.706 1.810.706
III [Pa ndp trong nim 491.850.903| 418.274.827
| |Thué GTGT 421.787.960| 309.958.196
2 |Thué TNDN 67.252.237| 105.505.925|
3 |Thué mon bai 1.000.000,  1.000.000
4 |Thué dét phi néng nghiép 1.810.706 1.810.706
IV |Sb con phai ngp cudi nim (Thué TNDN) 29.239.585 0

V. Trich lap, sir dung cac quy va nguﬁn cai cach tién lwong:

1) Trich lap cic quy:

- Trung tdm x4y dung ty 1¢ trich lap cic quy phu hop theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21/6/2021 cua Chinh phu va Thong tu 56/2022/TT-
BTC ngay 16/9/2022 ciia BY Tai chinh. ’

- Péi voi viéc trich lap quy tir ng‘uén thu cho thué tai san: Trung tam thuc
hién ding theo, quy dinh tai khoan 7 Diéu 46 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP cua
Chinh phu: “S6 tién thu du’,ac 1 viéc: cho thué tai san, sau khi tra cac chi phi hop
ly ¢6 lién quan, tra ng v‘o'n vay, von huy dong (néu ¢d), thuc hién nghia vu tai
chinh véi Nha nude, phan con lai dg’n vi su nghiép cong ldp dwoc quan ly, sur
dung theo quy dinh cua Chinh phu vé co ché tai chinh cia don vi su nghiép-co‘ng
lap".

2) Ngufin cii cach tién luong:

Tinh dén thoi diém 31/12/2023, nguon cai cach tien luong trén bao cdo tai
chinh la 20%.322.900 dong (nam 2022: khéng trich CCTL, nam 2023: trich lap
3.014.691 dong). ‘

e\
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VI. Céng tic quan ly, sir dung tai san cong

L. Vige xdly dung Quy ché quin 1y, sir dung tai san cong: _

Trung tam xdy dung Quy ché quan ly, st dung tai san cong theo quy d!':h
tai Dieu 7 Théng tr s6 144/2017/TT-BTC ciia B truéng Bo Tai chinh huéng dan
mot s6 ndi dung caa Nghj dinh sé 151/2017/ND-CP ngdy 26 thang 12 ndm ‘_20{7
cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Luat Quan ly, sir dung tai san
cong (Quyet dinh s6 277/QB-TT ngay 03/8/2021, Quyét dinh sé 383/QD-TT ngay
14/12/2023 veé ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung tai san tai Trung tdm); thuc
hién m s6 theo d&i va tinh hao mon tai san cé dinh va c6 14p bién ban kiém ké tai
san hang nam theo quy dinh tai Didu 11 (Quan ly tii san cé dinh) Théng tu sé
45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018 cia B6 truong Bé Tai chinh.

2. Quan ly tai san dwgc Nha nwée giao quan ly, sir dung:

- Trung t4m dang duoc UBND tinh giao quan ly, bao vé 02 tru s& co quan
bao hiém x4 héi va mot sé co s& nha dang trong qu4 trinh hoan tét tha tuc ban dau
gid va mot sb chung cu trén dia ban tinh (Thoi diém thanh tra, 2 tru s¢ cua co quan
bao hiém x& héi da dugc ban ddu gid thanh cong).

Qua thanh tra cho théy, Trung tdm chua thuc hién tét viéc theo dsi quan ly,
sir dung tai san, cu thé nhu sau::

a) DPéi véi Chung cu nha & xa héi D7-D10:

Quyét dinh 803/Qb-UBND ngay 02/6/2020 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét quyét toan dy an hoan thanh céng trinh Nha & x4 hoi tai khu dan cu D7-
D10, gia tri quyét toan 104.498.572.284 ddng, giao Trung tim tiép nhan va ghi
ting tai san dai han 104.498.572.284 dong; trong d6 phin vén NSNN giao Trung
tim la 32.884.791.313 dong theo Quyét dinh sé 2135/QP-UBND ngay
03/12/2020, Trung tdm c6 trich nhiém 1ap phuong 4n khai thac tAng trét thu hai
hoan tra NSNN, sb con lai do ngudi mua nha tu chi tra (hién nay tir ting 2 dén
ti‘mg 7 da ban toan bd cho ngudi mua va phf‘m I6n da duoc cép giéy chimg nhan
quyén s hiru nha &).

- Déi voi gié tri quyén sir dung dt Chung cu nha & xa hai D7-D10: Trung
tam duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va taj san
khéc gan lién véi dét ngay 26/8/2014, dién tich 5.150 m? dit & tai do thi (s6 ky
hiéu: BQ 699970, thira dat sé 276, t¢ ban dé sé 10, thoi han sir dung ldu dai:
dwge mién tién sir dung dat theo quyét dinh sé 250/QD-UBND ngay 21/7/2014).
Sau khi cong trinh hoan thanh vao nam 2020, Trung tdm chua thyc hién viéc xac
dinh gia tri quyén str dung dét dé tinh vao gia trj tai san cua Trung tdm theo quy
dinh tai Diéu 101, Diéu 104 Nghj dinh 56 151/2017/ND-CP ctia Chinh ph.

- Quyét dinh s6 2135/QD-UBND ngay 03/12/2020 cua UBND tinh giao vdn
ngén sach cho Trung tdm Quan ly nha va Chung cu thuc hién Dy an Nha ¢ xa hoi
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tai khu déan cu D7-D10, tong s6 tién 32.884.791.313 déng (VOH NSNN- tinh:
4.728.413.319d: von Quy phét trién nha &: 18.634.260.602d; von uy thac Quy dau
tu phat trién tinh: 9.522.117. 392d);

Ngdy 18/9/2020, UBND tinh c6 van ban sb 3355/UBND-KTTH vé chap
thl.lan chu truong vé xay dyng phuong 4n khai théc ting trét Chung cu D7-D10
(dién tich 2.059m”, theo hinh thirc du gi); Quyét dinh s6 2176/QD-UBND ngay
17/11/2021 cia UBND tinh phé duyét Phucmg an Khai théc tang trét Chung cu
D7-D10 vao muc dich cho thue dich vu dé thu hdi von hoan tra NSNN s tién
32.884.791.313 dong, bao gom 28.436.200. 623 dong dugc tinh thoi gian thu hoi
hoan tra NSNN theo nguén vén diu tu cong trong thoi han 50 nam va
4.448.590.690 dong s& duoc hoan tra NSNN tir tién ban cin hé. Theo béo cdo,
hién nay Trung tdm da thu dugc sé tién 2.925.225.469 dong nop vio NSNN tur
viéc thu ban can ho; dbi véi viec khai thac dién tich cho thué hoat dong dich vu thi
do mét sb co s& ha ting (dudmg ndi bd, san...) chua hoan chinh, qua trinh trién
khai déu gia (5 lan) khéng c6 khach hang dang ky tham gia. Do do, ngay
18/01/2023 Chu tich UBND tinh c6 cong van sb 225/UBND-KTTH vé viéc tam
ngung thue hién viée diu gia khai thac tang trét chung cu Nha ¢ xi hoi D7-DI10
cho dén khi cac tuyen duong ndi bd va hé théng ha tang khu dan cu D7-D10 duogc
diu tu hoan chinh. Dén thoi diém thanh tra, hé thong ha tang da duogc khac phuc
Trung tdm ciling dang tiép tuc xdy dung cac dé 4n trinh cip c6 thdm quyén tham
dinh, phé duyét dé dua vao khai thac, tranh lang phi.

- Péi vé6i tang hdm Chung cu D7-D10: Chua dugc quan tdm chi dao khai
thac c6 hiéu qua, hién nay chi dang sir dung dé giir xe c6 thu tién déi véi cac hd
dan sinh sbng tai chung cu, mirc thu theo quy dinh tai Quyét dinh sé 43/2017/QD-
UBND ngay 05/6/2017 cia UBND tinh Ninh Thudn Quy dinh gia dich vu tréng
giir xe trén dia ban tmh Ninh Thuén.

b) Can nha so 505 Théng Nhat:

Quyet dinh s 267/QB-UBND ngay 09/4/2011 ciia UBND tinh vé viéc thu
héi 55 m” dét da cho Céng ty Du lich Ninh Thudn thué (nha s6 505 Théng Nhat)
va giao cho Trung tam quan ly; Quyet d;nh 56 1780/QD UBND ngay 06/12/2022
ctia UBND tinh vé v1ec diéu chinh Quyet dinh sb 2135/Qb ngay 10/6/2002 cua
Chii tich UBND tinh vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Dinh, theo dé
xac dinh lai trj’ gié} nha dé chi tra cho nguéi thira kf": hop phap la éng Ho Cong
Manh Hung so tién la 2.633.520.672 dong (nha cap IlIb: 1.118.270.672d; dat
104,5m”; 1.515.250.000d), tuy nhién Trung tdm chua can cir vao quyét dinh trén
dé 1am co s& ghi s6 ké toan tai san theo quy dinh.

¢) Cén nha sb 592 Théng Nhat (rap hat Thanh Binh cii):

- Quyét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 14/11/2016 cia UBND tinh vé viéc
giao nha va dat can nha s6 592 Théng Nhét cho Trung tim quan ly, st dung véi
léng dién tich dat 882,7m’; nha cép IV, mot téng, dién tich xay dung 716,81 m-,
trong do 647,23 m” dién tich dang sir dung, dién tich con lai 1a nha v¢ sinh va

U N gl <[ |
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At DAt dai 2013, Luat Xdy dung 2014, Luit

khong su dung (cac can cir giao: Lu | 2014, Lu
: a 0); viéc xac dinh gia tri tar san
’ v

Nha ¢ 2013 va cac van ban hudng dan Luat Nh ; _
giao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Théng tu s6 45/2018/T1 -{BTC jﬂw —_—
“Do6i v6i cdc tai san ¢é dinh da cé quyét dinh giao, diéu c/?llyé” noc ’ngay Thong
fu nay co hiéu lwc thi hanh ma truée khi giao, diéu chuyén tai san do chura .d’zr{)’c:
theo déi trén sé ké todn hodc khi thue hién ban giao, tié}) nhan chia d‘_i”h igla ,Ial
gid tri tai san thi co quan, té chire, don vi, doanh nghiép tiép nhan tai san col rdch
nhiém danh gid lai gia tri tai san theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 7 tho'ng"’
tw nay dé ghi s6 ké toan, xdc dinh thoi gian sir dung va ty lé /7a0’m?‘n tai san ?0
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Théng ti nay lam co s¢ dé ké toan tai san
¢6 dinh”. Dén nay, Trung tAm chua thuc hién danh gid lai gia tr tai san la khong
dung quy dinh néu trén.

- D6i véi viée cho thué can nha sb 592 Théng Nhat:

+ Thuc hién y kién chi dao tai vin ban s§ 4898/UBND-TH ngay 16/12/2008
cia UBND tinh, Trung tim dd ky két Hop ddng sb 02/2009/HDTN ngiy
20/3/2009 cho Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Yén Viét thué dé nuoi,
khai thac bao ton, phat trién dan chim yén tu nhién dang cu tra trong rap; thoi han
cho thué 1a 49 nam (tir ngay 01/01/2009 dén ngay 01/01/2058). Dién tich dat sir
dung 882,7 m’; dién tich xdy dung dang sir dung 647,23 m?, loai nha cép IV, 01
ting; gia cho thué nha va dit: 113.422.120 ddng/nim (d4t: 32.889.400d; nha:
80.532.720d theo Quyét dinh sé 138/2008/QD-UBND; sau 05 nam sé& trinh UBND
tinh diéu chinh gia cho thué nha). Hién nay, Trung tdm dang ap dung murc gia cho
thué nha theo Quyét dinh sb 36/2021/QD-UBND ngay 05/7/2021 cua UBND tinh
quy dinh gia cho thué nha ¢ thudc s& hiru nha nuéc chua dugce cai tao, xay dung
lai trén dia ban tinh Ninh Thuan. Theo d6, gia cho thué nha (chua bao gbm VAT
10%) 14 110.371.646 dong/théng (26.035d/m*/thang * 647,23m? * 6,55); gia thué
dat 98.839.803 dong/nim (thong béo sb 2970/TB-CT ngay 02/7/2020 ciua Cuc
thué tinh: 111.974,4d/m*/nam * 882,7m’; thoi gian n dinh 5 ndm tir 01/01/2020-
31/12/2024, don vi thué nop truc tiép vao NSNN).

Tuy nhién, qua thanh tra cho thay, cin nha 592 Théng nhat Trung tam dang
cho doanh nghiép thué dé nudi va khai thac chim yén, khéng c6 chire ning vé nha
o theo quy dinh Luét Nha ¢ ndm 2014. Theo quy dinh Ludt quan ly tai san cong
nam 2017:“Tai san cong la tai san thugc so hitu toan dan do Nha nudc dai dién
chii s hitu va thong nhat quan Iy, bao gom: ....tai san dwoc xdc Idp quyén sé hitu

toan dan (khoan 1 Diéu 3); tai san dugc xdc lap quyé)z 50 hitu toan dan theo quy
dinh phap ludt bao go‘)n.‘ tai san bj tich thu, tai san vo chu, bj danh roi, bo quén,
bj viii ldp (khoan 5 Diéu 4).... Theo quy dinh trén thi nha s6 592 Théng Nhét duoc
xac dinh la tai san cong, nhu vy vé ban chét 1a Trung tam dang cho thué tai san
cong, do dé phai thuc hién viéc quan ly, s dung, cho thué ding quy dinh theo
Luat Quan ly tai san céng nam 2017, Nghi dinh s 151/2017/ND-CP ctia Chinh
phu va céac van ban c6 lién quan.



)

VII. Cong tac quan ly tai chinh:

- Thue hién 6t viée mé s6 ké toan day du theo quy dinh, thu tyc thanh toan
chat ché, chimg tir ké toan thuc hién ding quy dinh Luat Ké toan nam 2015; tuan
thi cac quy dinh vé co ché tai chinh déi véi don vi sy nghiép cong 1ap; ,

- Xy dung quy ché chi tiéu ndi bo theo quy dinh tai Nghi dinh s0
60/2021/ND-CP ngay 21/6/2021 ctia Chinh phu va Thong tu s6 56/2022/TT-BTC
ngdy 16/9/2022 cia Bo truong Bo Tai chinh phi hop nguén thu hoat dong hang
nim va thyc hién theo quy ché; _

- D4i v6i s6 tién phai thu hoi qua tham tra quyét toan Chung cu nha o xa hoi
D7-D10: 279.370.811 déng (theo quyét dinh sé 803/QD-UBND cua Chu tich
UBND tinh), theo béo céo tai Céng van sé 154/TT-HCTH ngay 03/‘5/2021{ thi hiéff
nay Trung tdm da thu hdi nép NSNN tdng sb tién 47.400.000 dong, so con lai
chua thu hdi 231.970.881 déng (Trung tam: 122.285.676 d, Cong ty TNHH Viét
Hoang: 109.685.135d); ,

. Déi véi sb tidn nhan 13i tir cac khoan thu héi vén dau tu chua dén ky thanh
toén, Trung tim chuyén sang hinh thirc giri tiét kiém c6 ky han tai Ngan hang Lién
Viét, tong sb tién lai thu dugc trong 2 nam: 73.112.001 ddng (khong sur dung,
dang theo ddi trén tai khoan tai ngén hang) 1a phu hop.

VIII. Cong Khai tai chinh

Trung tdm thuc hién céng khai tai chinh diy du theo quy dinh tai Thong tu
sé 90/2018/TT-BTC ngay 28/9/2018 ctia Bo truong Bd Tai chinh vé sira déi, bo
sung mot s6 diéu cia Théng tu s6 61/2017/TT-BTC ngay 15/6/2017 cua Bo
truéng Bo Tai chinh hudng din vé cong khai ngén sach dbi véi don vi du toan
ngan sach, t6 chirc duoc ngan sach nha nudc hd tro.

PHAN C. KET LUAN, KIEN NGHI VA BIEN PHAP XU LY

I. Két Iudn

1. Uu diém:

Nhin chung, Trung tdm th’uc hién tot chirc ning, nhiém vu dugc giao; hang
nim xdy dung dy toan, Quy ché chi tiég no6i bd va Quy ché quan ly str dung tai san
cong va thuc hién theo du toan, quy ché da xay dung.

Ché d, chinh sach quyén loi cta vién chire va ngudi lao dong duoc Lanh
dao Trung tdm quan tam, giai quyét kip thoi.

Thuc hién tot cong tac quan ly tai chinh, ké toan theo quy dinh Luat K& toén
nam 2015.

2. Nhirng mit con ton tai, han ché

Bén canh nhfmg két‘qué dat duqc,, trong cong tac quan ly tai san trong 02
nam 2022, 2023 van con ton tai, han ché nhu sau:

a) Dbi voi quan ly tai san:

- Chyng cu nha ¢ xa hoi D7-D10:

+ Doi voi gia tri quyén str dung dat: Sau khi cong trinh hoan thanh tir nam

2020, Trung tdm chua thyc hién viéc xéac dinh gia trj quyén sir dung dat dé tinh

W2 L o 7S )



10
vao gid tri tai san cua Trung tam theo quy dinh tai Dieu 101, Diéu 104 Nghi dinh
s 151/2017/ND-CP cua Chinh phu;

+ Chua khai thac hi¢u C]Ea ting trét Chung cu D7-D10 vao muc dich cho
thué dich vy theo hinh thuc dau gia cho thué mat bang dé kinh doanh dich vu tai
Quyét dinh s6 2176/QD-UBND do h¢ théng ha tang chua hoan chinh; diéu nay
anh huong dén viéc cham thu hdi von NSNN, ddng thoi gdy lang phi tai san;

+ Déi véi ting hdm Chung cur D7-D10: Chua dugc quan tam chi dao khai
thac co hleu qua, hién nay chi dang su dung dé giir xe co thu tién dbi voi cac ho

dan sinh séng tai chung cur.
- Can nha s6 505 Thong Nhét: Quyét dinh sb 1780/QD -UBND ngay

06/12/2022 cia UBND tinh vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb 2135/Qb ngay
10/6/2002 caa Chu tich UBND tinh, trong dé x4c dinh lai tong tri gla nha va dat la
2.633.520.672 dong, Trung tdm chua cin ctr vao quyét dinh trén dé lam co so ghi

s6 ké toan tai san theo quy dinh.
- Cin nha sé 592 Théng Nhit (rap hat Thanh Binh c@i): Quyet dinh sb

2848/QD UBND ngay 14/11/2016 ctia UBND tinh cén cir theo cac quy dinh Luat
Pit dai 2013, Luat Xay dung 2014, Luat Nha & 2013 va cic van ban huéng dan
Luat Nha & dé giao nha va dét can nha sb 592 Théng Nhit cho Trung tim quan ly,
sir dung 14 chua phtt hop, dan dén Trung tdm cho doanh nghiép thué theo quy dinh
cia UBND tinh vé gia cho thué nha & thudc s& hitu nha nuéc chua dugc cai tao,
xdy dung lai 1a khong dung Pén nay, Trung tam chua thuc hién viéc xac dinh gia
tri tai san duoc giao dé phan anh vao sb ké toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17

Théng tur s6 45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018 cia Bo truong B§ Tai chinh.
* Pdi véi viéc cho doanh nghiép thué nha 592 Thong Nhét: Theo quy dinh

Luat quan ly tai san cong ndm 2017 thi nha sb 592 Théng Nhat dugc xac dinh 1a
tai san céng, do d6 phai thuc hién viéc quan ly, sir dung, cho thué ding quy dinh
theo Luat quan ly tai san céng nim 2017, Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP cua
Chinh phu va céc van ban c6 lién quan. Tuy nhién, hi¢n nay Trung tam dang thuc
hién theo quy dinh Luat Nha ¢ nam 2014 va 4p gid cho thué theo quyét dinh cua
UBND tinh la chua phu hop.

b) Cong tac quan ly tai chmh
Viéc thu hdi nép NSNN sb tién xuat toan qua tham tra quvet todn Chung cu

nha & xa hoi D7-D10 con chdm, dén nay van con 231.970.881 dong chua thu hdi.
3. Nguyén nhin:

a) Nguyén nhin khach quan:
- Viéc Trung tdm chua thuc hién dung quy dinh vé quan ly, str dung doi voi

moét so tai san nhu: cin nha 50 592 Théng Nhét, 11 cin h¢ tai khu tap thé duong

sét Ca N4 do con vudng vé mot sb thi tuc phap ly, thay doi chinh sach..
- Déi voi khai thac chua hiéu qua tang trét Chung cu D7-D10, do co so ha

tang chua hoan thién, chua c6 loi thé vé thuong mai dich vy, do d6 chua thu hut

dugc nha dau tu.



b) I.\lguyé'n nhén chua quan:

| -’Glam doc Trung tam chua kip thoi chi dgo bo phan chuyén mon thue hién
dung cac C}U)’ dinh \"é quan ly, st dung tai san theo quy dinh;

. B6 phan ké todn Trung tdm chua chi dong nghién ctru, tham 1
doc thuc hién cac quy dinh vé& quan ly, sir dung tai san cong va trinh ty, thu tuc
cho thué tai san cong theo quy dinh hién hanh.

4. 'ljréch nhiém:

- Dé xay ra cac sai st néu trén, trach nhiém trudc hé
Keé toan Trung tam qua cac thoi ky;

- S& Xay dung la don vi chu quan nhung chua thuc h
UBND tinh ban hanh Quyét dinh giao tai san cho Trung tam theo
phap luat, din dén viéc cho thué tai san khong ding quy dinh.

IL. Kién nghi bién phap xir ly:

1. Dbi véi Trung tim Quan ly nha va Chung cu:

- Hach toan ting tai san va md sb ké toan theo doi
Théng Nhat: 2.633.520.672 ddng (tai san hiru hinh: 1.11
hinh: 1.515.250.0004).

_ Dbi véi tai san vé hinh 13 gid tri quyén sir dung dat Chung cu Nha 6 xa hoi
D7-D10: Dé nghj Trung tdm cin c& vao théng tin ghi trong Gidy chung nhédn
quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gin lién voi dét va quy
dinh tai cdc diéu tir Didu 100 dén Diéu 104 Nghi dinh s& 151/2017/ND-CP dé thuc
hién diing quy dinh.

- Pbi véi viéc cho thué tai san (rap hat Thanh Binh ci): Pé nghi Trung tam
thuc hién cac cong viéc sau:

+ Lép dé an sir dung tai san cong vao muc dich kinh doanh, cho thué... theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ctia Chinh phu;

+ Panh gi4 lai gié trj tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 17 Théng tu s6
23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 huéng din ché d§ quan 1y, tinh hao mon, khau
hao tai sin cé dinh tai co quan, 8 chirc, don vi va tai san co dinh do Nha nude
giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phém vén nha nuéc tai doanh
nghiép: “Do"’i véi tai san cé dinh da cé quyél' dinh giao, diéu chuyéﬁ trudc ngay
Thong tu s6 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 nam 2018 cua Bg truong Bo Tai
chinhq 6 hiéu luc thi hanh (ngay 02 thang 7 nam 2018) ma trude khi giao, diéu
chuyén tai san dé chua duoc theo doi trén so ké todn hodc khi thuc hién ban giao,
tiép nhén chwa danh gia lai gid tri tai san thi co quan, (6 chire, don vi, doanh
nghiép tiép nhdn tai san co trdach n/ﬁém ddnh gid lai gid tri tai san theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 6 Thong tw nay dé ghi so ké todn, xdc dinh mirc hao mon hang
nam cud tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Théng tw nay dé ké toan tai san
c6 dinh tir nam tai chinh 2023".

ot Trich khdu hao dbi vai tai san cho thué theo quy dinh tai diém e khoan 2
Piéu 55 Ludt Quan ly, sir dung tai san céng ndm 2017:“Viée sw dung tai san cong

nuu giam

t thudc vé Lanh dao va

ién tét viéc tham muu
quy dinh cua

déi véi can nha sb 505
8.270.672d; tai san vO
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lién két phai tinh du khdau hao tai
ia vu tai chinh khdc
dinh gid tri tai san);
khoan 5 Diéu 136

vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh,
san ¢é dinh, thwe hién dc?y di vé thue, phi, 1¢ phi va cac 115,7/7
véi Nha meore theo quy dinh ciia phdp ludt”. (sau khi duge xac .

+ Thue hién cac thu tuc cho thué ding theo quy dinh tal :
Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP cita Chinh phii:“Pdi véi Hop dong kinh doanh,
cho thué, lién doanh, lién két da ky triece ngay Nghi dinh nay ¢o hiéu | e r{7l /1an‘/1.
nhung khéng phu hop voi quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém ky ket {hl ’7g1f0’7
dimg dau co quan, 16 chirc, dom vi ¢6 trdch nhiém chdm dirt Hop dong dé q udn‘/y.
str dung tai san cong theo ding quy dinh ciia Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong
va Nghi dinh nay”; ]

- DI v6i 11 can ho tai khu tap thé duong sit Ca N4 hién nay Tong Cong ty
Pudng sit chua co phuong 4n sip xép nha dit theo quy dinh. Do dé, dé nghi
Trung tam tiép tuc phdi hop cac co quan, don vi lién quan theo ddi dé tham muu
cap ¢6 thdm quyén hoan tat cac thi tuc phép 1y va tiép nhén dé quan ly, sir dung
khi c6 quyét dinh ban giao tai san cho dia phuong cua Bo Tai chinh.

- Dé nghi Trung tAm khén truong hoan thién cac phuong 4n trinh cép ¢6
thdm quyén phé duyét, t5 chirc ddu gia cho thué khai thac c6 hiéu qua tang trét
Chung cu D7-D10 theo ding myc dich ciia du 4n duge duyét, déng thoi thu hdi
hoan tra ngudn cho NSNN, s tién con lai 29.959.565.844 déng (32.884.791.313d
- 2.925.225.4694), trong d6 thu hdi tir viéc ban can hé 1a 1.523.365.221 dong.

- Dé nghj Trung tam tiép tuc thu hdi ndp NSNN sé tién da xuét toan déi vai
du an Chung cu nha & xa hdi D7-D10, s6 con lai 231.970.811 ddng theo Quyét
dinh s6 803/QD-UBND ngay 02/6/2020 ciia UBND tinh;

- Péi véi 2 co s& nha, dat tai s6 nha 505 va 592 Théng Nhét, d& nghi Trung
tdm tham muu S& X4y dung dé trinh cép cé thim quyén chuyén sang quan ly va
sir dung theo quy dinh Ludt Quén ly tai san cong va dwa vao phuong an sap xép
theo quy dinh tai Diéu 4 Nghj dinh s& 167/2017/ND-CP ngay 03/12/2017 va Nghi
dinh s6 67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phu, trinh Chu tich UBND
tinh phé duyét theo quy dinh.

- Trén co s& nhimg sai pham néu trén, dé nghi Trung tdm xdac dinh va cé
hinh thirc kiém diém trach nhiém tap thé, ca nhan c6 lién quan cho phu hgp quy
dinh;

- Thuc hién déy du, kip thoi céc kién nghi xur ly sau thanh tra, cong khai két
ludn thanh tra theo quy dinh tai diém ¢ Diéu 49 Nghj dinh sé 43/2023/ND-CP
ngay 30/6/2023 ctia Chinh ph, bdo céo két qua thuc hién Két luan thanh tra g
vé Thanh tra S& Tai chinh theo quy dinh tai Nghi dinh sé 33/2015/ND-CP cua
Chinh phu.

2. Pobi voi Sé Xay dyng:

- Dé nghj S¢ Xay dyng chi dao Trung tdm cin cr cdc quy dinh vé Luat
Quan ly tai san cong ndm 2017 va cac vin ban c6 lién quan khin trrong tham muu
UBND tinh ban hanh quyét dinh thay thé Quyét dinh sb 2848/QB-UBND ngay
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14/1172016 theo dung quy dinh vé tai san cong; dong thoi tham muu trinh cap c6
tham quyen phuong én sip xép tai san cong cua nganh xdy dung doi voi 2 co so
nha dit tai céin nha sé 505 va 592 Théng Nhit theo ding quy dinh. Dong thoi, chi
dao va huéng dan Trung tdm thyuc hién ding cdc quy dinh vé trich khau hao/hao
mon tai san, xay dung dé an cho thué tai san cdng va thuc hién déu gia cho thué tai
san theo quy dinh;

- Tang cuong kiém tra, gidm sat, huéng din, chén chinh kip thoi céc sai 56.t
lién quan dén cong tac quan ly tai chinh, ké toan, quan ly st dung tai san cong tai
cac don vi truc thudc theo diing quy dinh.

- Chi dao Trung tAm thyc hién nghiém tic cac ndi d
thanh tra dugc ban hanh./.

ung sau khi Két luan

KT.CHANH THANH TRA
a ANH THANH TRA

Noi nhan:
- Thanh tra B9 Tai chinh; PHOEHA

- Ban Noi chinh Tinh uy: {Béo cdo) ’ )
- Thanh tra tinh;

- S Xay dung:

- Trung tdm Quan ly Nha va Chung cr;

- GD, PGD Ng.Hung:

- Cac phong thugc S&: QLNS,QLGCS va TCDT;
- Luu: VT, HSTT.
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